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Zakladni tidaje o spole¢nosti

AB ModfFice, a.s.

se sidlem:  Pobfe#ni 665/21, Kariin, 186 00 Praha 8
IC: 06689299

pIi¢: CZ 06689299

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 23074
Predmét podnikani spole€nosti je:
vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Spoletnost nemd zahrani¢ni organizaénf sloZku v jiném staté.
Spolednost nemd Z4dné zaméstnance. Spole¢nost ddle nemd aktivity v oblasti v§zkumu a vyvoje.
Spole¢nost dloukodobé propaguje prosp&iné aktivity, ekologii a spoledenskou odpovédnost.

Orgény spoleénosti

Ptedstavenstvo

Ptedseda: Ing. Lud&k Marek

Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: Ing. Pavel Kuropata
Dozoréi rada

Piedseda Ing Martin Divi§, MBA

Clen: Mag. Christoph Rath



Zprava piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spoie¢nosti AB Modfice, a.s. za rok 2020 a o stavu jejiho majetku

Spoleénost AB Modfice, a.s. (dile jen ,spole€nost) vznikla dne 20. 12. 2017 z4pisem do
Obchodniho rejsifiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znadkou B 23074. Piedmétem

¢innosti spoleénosti je vroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona.

Aktiva spolecnosti k 31. 12. 2020 ¢&inila netto 9 822 tis. K& a byla tvofena zejména ob&Znymi
aktivy, konkrétn€ penéZnimi prosttedky, ve vy§i 9 818 tis. K¢.

Spole¢nost vykdzala k 31. 12. 2020 ztritu ve vysi 42 tis. K¢&.



1i. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ QO ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
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Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
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[Zpracovino v souladu s vyhlaSkou €. 500/2002 S$b. ve méni pozdgjiich pfedpisi
Obchodnf firma nebo jing ndzev déetmf
ROZVAHA pions
v plném rozsahu AB Modfice, a.s.
ke dni 31. 12. 2020
(v celych tisicfch K&) Sfdlo, bydlisté nebo misto podnikén{ Géetni
jednotky
IC 06689299 PobfeZni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8
Cislo v g e ¢ .
B&iné icetni obdobi Minulé G€.ob.
§Oznacen{ AKTIVA tadku
a b " Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+ C.+ D) 001 9822 0 9822 93864
lc. |obtin akiiva (CL+CIL + CHL+ C.IV)|: 037 9818 0 9818 9859
lcav.  [pentint prostredky 071 9818 0 9318 9859
2. PenéZn{ prostfedky na d¥tech 073 9818 9818 9 859
Ip. Casové rozliSent aktiv ®1.+D2+D3)] 074 4 0 4 5]
1. Niklady piiStich obdobi 075 4 4 5
Oznadeni PASIVA Crslo Stav v b¥Zném Stav v minulém
Hidku
a b c Géetnim obdobi 5 iletnim obdebi 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+ D)} 078 93822 9 864
A. Viastnf kapitsl 4+ AHL+ AIV. + AY.+ AV 079 9822 9 864
AL Zakladn{ kapitsl (ALL +AL2. +AL3) 080 10 000 10,000
1. Zékladnf kapitsl 081 10 00D 10 000
AIV. |V§sledek hospodaFeni minuljch let - (AJV.1 + AIV2+ ATV.3) 095 136 -152
1. Nerozdéleny zisk nebo nevhrazend zirdta minulych let (+/-) 096 -136 -152
AV. Vysledek hospodafeni b¥Znéhe ttetntho obdobi (+/-) 098 -42 16




Zpracovéno v souladu s vyhl&ikou &. 500/2002 Sh, ve znéni pozdsitch predpisd
V",KA Z ZISKU A ZTRATY ;l;cn];c:lf;i firma nebo jin§ nizev Géetni
v plném rozsahu AB Modfice, a.s.
kedni 31. 12. 2020
(v celych tisicich K¢)
Sidlo, bydiisté nebo misto podnikéni
udetni jednotky
IC 06689299 Pobtesn 665/21
Karlin
186 00 Praha &
TEXT Clilo Skutetnost v fiéetnfm obdobf
|Oznaéent fidku
a b o bé#ném 1 minulém 2
A. Vfkonovi spotfeba outet A.1.a2 A3 03 70 69
3. SluZby 06 70 69
IF. Ostatni provozni niklady et mLatFS) 24 | 0 4
3. Dané a poplatky 27
% |Provozni vsledek bospodaFent (+/-) 30 a0 )
V1. }Vinosové iiroky a podobné vinosy (soudet VL. 1+ VI.2)f- 39 31 9![
2. Ostatnf v¥nosové Groky a podobné vynosy 41 31 90
K. Ostatn{ finanéni niklady 47 3 1
*  |Finanini visledek hospodaFent (+-) a8 13 89
#2  |Vysledek hospodateni pred zdannim (+/+) - 49 42 16
L. Daii z pFjmi -~ 80 0 0
% |Vysledek hospodatent po zdanknf (+-) " 53 42 16
#rr |Vigledek hospodaieni za ibetni obdobf (+/-) - 5§ 42 16
Cist§ obrat za G¥etnf obdobf =L + 11, + I + IV. + V. + VL + VIL - 56 3 90




AB Modrice, a.s.

Piehled o zmé&néch vlastniho kapitdlu za rok 2020
(V tisfeich K&)

Sidlo spole¢nosti: Pobfeini 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

IC0: 06689299

Nerozdéleny zisk Vysledek
Z4kladnf kapital “‘;‘:r:t’:;}i‘;ﬁﬁ h°‘%?;?£ Celkem
let (+/-) éetnfho obdobi
ZUSTATEK K 1. 1. 2019 10 000 -152 9848
Prevod visledkn hospodatent -152 152
Vysledek hospodatent za b&#ny rok 16 16
ZUSTATEK K 31. 12, 2019 10 000 -152 16 9864
ZUSTATEK K 1. 1. 2020 10 000 -152 16 0 864
Pfevod vysledku hospodateni i6 -16
V¥sledek hospodafen{ za béZny rok 42 -42
ZUSTATEK K 31. 12. 2020 10 000 -136 -42 9 822
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k 31. prosinci 2020



AB Modfice, a.s.
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AB Modfrice, a.s.

Pfiloha téetni zavérky
Rok konéici 31. prosincem 2020
(v tisicich K&)

1.

OBECNY OBSAH

1.1. ZaloZeni a charakteristika spolenosti

AB Modfice, a.s. (ddle jen ,,spole¢nost®) vznikla dne 20. 12. 2017 zdpisem do Obchodniho
rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znadkou B 23074. Predmétem
¢innosti  spole€nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohich 1 aZ 3
Zivnostenského zdkona.

Identifikacni éislo: 066 89 299

Viastniky spoleénosti jsou:
% podil na ZK % podil na ZK
Vlastnik k 31,12, 2029 k31, 12. 2019
Kooperativa poji§fovna, a.s. Vienna
Insurance Group % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Zdkladni kapitdl: 10 000 000,- K¢&

Stdlo spoleénosti
Pobfezni 665/21
186 00 Praha &
Ceski republika

Statutdmi orgdn a ¢lenové dozordi rady k 31. prosinci 2020:

Predstavenstvo
Predseda:  Ing. Lud&k Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihovi
Clen: Ing. Pavel Kuropata

Za spolenost jednaji vidy dva ¢lenové pfedstavenstva spoleéng.

Clenové dozorci rady
FPredseda: Ing. Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Christoph Rath
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AB Modfice, a.s.
Pfiloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2020
(v tisfcich K&)

1.2

1.3.

Vychodiska pro p¥ipravu tifetni zdvérky

Pfi vedeni ucetnictvi a sestavovini udetni zdvérky spolednost postupovala v souladu se
zdkonem & 563/1991 Sb., o iemictvi, ve znéni pozd&jiich pfedpisti, vyhliskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb.
o ucetnictvi, ve zn&ni pozd&jiich pfedpisd, pro tidetni jednotky, které jsou podnikateli
Uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi a Ceskymi Getnimi standardy pro podnikatele.
Uketnictvi spole&nosti je vedeno tak, aby uletni zdvérka sestaveni na jeho zdkladé
podévala vémy a poctivy obraz pfedmétu déetnictvi a finanéni situace spolednosti.

Utetni zévérka spoletnosti je sestavena za obdobi kalendédiniho roku.

Udaje v této deetni zdvérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (tis. K&).

Driilezité Géetnf metody

(a) Prepocty cizich mén

Spole&nost pouZiva pro prepodet transakei v cizi m&né dennf kurz CNB. V prib&hu roku
tétuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztrdtéch.
Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitivéna podle kurzu

devizového trhu vyhldieného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztrity jsou zachyceny
ve vysledku hospodatend.

(b) Utovini vinosi a naklada

Vynosy a ndklady se ti¢tuji Casové rozlifené, tj. do obdobi, s nfm¥ vécné i asové souviseji.

(c) Dai z pFijmi

1.4.

Daii z ptijmil za dané obdobi se skldd4 ze splatné dang a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatné dafi zahrmuje odhad dan& vypodteny z daiiového zdkladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den d¢etntho obdobi a vefkeré domérky a vratky za minuld obdobf.

OdloZend dafi vychdzi z vefkerych do€asnych rozdilli mezi Géetni a dafiovou hodnotou
aktiv a pasiv, pfipadné dal§ich doCasnych rozdili (dafiovd ztrdta), s pou¥itim olekévané
dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohleddvka
uplatnény.

O odloZené dafiové pohledivce se détuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze¢ bude
v nésledujicich dcetnich obdobich uplatn&na.

Konsolidace

Konsolidovanou vicetni zdvérku nejuzsf skupiny ddetnich jednotek, ke které spolednost jako
konsolidovand ucetni jednotka pati, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG
Wiener Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardi
financntho vykaznictvi. Jeji konsolidovand wddetni zdv&rka bude zvefejnéna v souladu
s ustanovenim § 22aa odst. 2¢ a podle § 21a zdkona ¢. 563/1991 Sb., o G&ctnictvi.
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AB Modfice, a.s.

Priloha ucetni zavérky
Rok konéici 31, prosincem 2020
(v tisicich K&

2. DOPLNUJICIi UDAJE K ROZVAZE
2.1. Vlastni kapital

(2) Zdkladni kapitil

Zgkladni kapitdl spolegnosti ¢inf 10 000 tis. K& a je tvofen 100 ks akcif na jméno v listinné
podobg ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&. Struktura akciondft je uvedena v bod& 1.1.

2.2. Dail z pFijma

{a} OdloZens

ProtozZe je odloZena daii pohleddvkou, rozhodla spole&nost, %€ o ni nebude viétovat.

3. OSTATNI UDAJE

3.1. Nasledné udalosti

K datu sestaveni ietn] z4vérky nejsou veden{ spolednosti zndmy Z4dné v¥znamné ndsledné
uddlosti, které by ovlivnily Géetni zdvérku k 31. prosinci 2020.
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

Pfedkldda pfedstavenstvo spolecnosti

AB Modfice, a.s.
Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda pfedstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 15. bfezna 2021



ZPRAVA

pFedstavensiva spolecénosti AB ModFice, a. s. o vztazich mezi
propajenymi osobami za ti¢etni obdobi od 1. ledna 2020
do 31. prosince 2020

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

PREAMBULE

Pfedstavenstvo spolecnosti AB Modfice, a. s., v souladu s ustanovenim § 82 a ndsl. zdkona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle jen ,ZOK“), vypracovalo na zdkiad& své
povinnosti zpravu, kterd popisuje vztahy mezi propojenymi osobami, tj. vztahy mezi ovlidanon
osobou a ovlddajici osobou a vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi
stejnou ovlddajici osobou a to od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020. Spole&nost AB Modfice, a.s. patii
do koncernu VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe. Vztahy jsou
popsény zplsobem, ktery respektuje ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského
zdkoniku, které se tykaji obchodnfho tajemstvi.

I. Propojené osoby

1.  Ovldadand osoba

AB Modfice, a. s. se sfdlem Pobfe#ni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsand
v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 23074.

2. Ovlddajici osoba

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobtezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 1897.

3.  Propojené osoby
AIS Servis, s.1.0., se sidlem Okru¥nf 732/5, Lesnd, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsani
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka 40812.

CP Solutions a.s., se sidlem Templovéd 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICQ: 278 19 744,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B 22832.

Cesk4 podnikatelsk4 pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pob¥ezni
665/23, PSC 186 00, ICO: 639 98 530, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 3433,

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidiem Praha 8, Dopravika 74973, PSC 184 00, ICO: 271 81
898, zapsana v obchodnfm rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlo¥ka 9573.
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Global Expert, s.r.o0., se sidlem Palackého tfida 1908, Zelené Pfedméstf, 530 02 Pardubice,
1CO: 274 72 850, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vloZka 21073.

Global Partner éR, a.s., se sidlem PobieZnf 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665,
zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 25904,

HOTELY SRNf, a.s., se sfdlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetnd 590, PSC 110 00, ICO: 286 66
712, zapsana v obchodnim rejstéfku vedeném Mgéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9573.

KAPITOL, a.8., se sidlem Vinéna 526/3, Trnit4,
602 00 Brno, ICO: 607 51 070, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddil B, viozka 1604.

Main Point Karlin IL, a.s. se sidlem PobfeZn{ 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066
89 515, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddfl B, vloZka
23075.

S —budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Masto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstsk§m soudem v Praze, oddil B, vloZka 19208,

SURPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 018 07 935, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templov4 747/5, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO; 242 20 809,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstsk¢m soudem v Prazc, oddil B, vloZka 17896.

VIG ND, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, iCO: 247 25 960, zapsani
v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 16429.

VIG RE zaji§tovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14560.

4. Uloha oviddané osoby a zpiisob a prostfedky ovidddni

Spolegnost AB Modfice, a.s, jako ovlddand osoba je objektem piimého ovlddani a ovlddajici
osoba ji ovlada ptes rozhodnuti valné hromady.

Il. Vztahy mezi oviddanou osobou a ovlddajici osobou

1.  Zpiisob ovldddni

Kooperativa pojiftovna, 2.s., Vienna Insurance Group, méd akcie ovlddané osoby, jejich¥
souhrnnd jmenovitd hodnota €inf 100 % zikladniho kapitélu ovlddané osoby.

2.  Struktura propojeni

a) Kooperativa pojidtovna, a.s., Vienna Insurance Group vlastni akcie propojenych osob
uvedenych v €. I. a jeji akciové podily &ini u pravnické osoby:



CP Solutions a.s. 100,00 %
Cesk4 podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance 100,00 %

Group

GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner CR, a.s. 65,00%
HOTELY SRNI, as. 100,00 %
KAPITOL, a.s. 76,00 %
Main Point Karlin IIL., a.s. 100,00 %
S —budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG FUND, a.s. 13,03 %
VIGND, as. 88,29 %
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 % zdkladniho

kapitdlu.
Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group m4 podily propojenych osob uvedenych
v €l. L. ve vysi u prdvnické osoby:
AIS Servis, s.1.0. 70,00 %
Global Expert, s.r.0. 70,00 % zdkladniho
kapitalu.
Kooperativa pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace

pojistovny Kooperativa. Nadace zifdila Obecn& prosp&¥nou spoletnost pod ndzvem Obecné
prospéina spole¢nost Kooperativy. V roce 2018 zaloZila Nadace tstav Platforma VIZE 0, z.i.

I1l. Rozhodné obdobi

Uketnim obdobim je obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

IV. Smlouvy mezi AB Mod¥fice, a.s. a ovlddajici osobou platné
a uzaviené v rozhodném obdobi

Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a. 5., Vienna Insurance Group:

Smiouva o sdileni ndkladl ze dne 31. 12. 2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 30. 5. 2018,
dodatku €. 2 ze dne 31. 12. 2018 a dodatku &.3 ze dne 19.5.2020.



V. Jind prdavni jedndni mezi propojenymi osobami

Ve sledovaném obdobf nebyla u¢in€na Zidna pravni jedndni na popud nebo v zdjmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, s v§jimkou uzavieni smluv uvedengch v oddile 1V.

V1. OpatFeni mezi propojenymi osobami

Predstavenstvo spoleCnosti AB Modfice, a.s. prohla¥uje, Ze spolenost neposkytla ostatnim
propojenym osobam jind plnéni, nepfijala Z4dn4 opatieni v z4jmu nebo na popud propojenych
osob nezZ ta, kterd jsou uvedena v této zprivé.

Vil Zavér

Piedstavenstvo spoleénosti AB ModFice, a.s. prohladuje, Ze ze vztahl mezi ovlddanou a
ovladajici osobou ani ze vztahli mezi propojenymi osobami nevznikla spoletnosti djma.
Pfedstavenstvo déle prohladuje, Ze ddaje uvedené v této zprdveé jsou spravné a dplné a Ze pfi
vypracovdni této zprdvy bylo postupovdno vrozsahu informaci a tdajd, které md
pfedstavenstvo k dispozici.

Predstavenstvo spole¢nosti AB Modfice, a.s. na zdkladé zhodnoceni vztahi mezi shora
uvedenymi osobami prohlaSuje, Ze Zidné nevyhody z t&chto vztahil neplynou a z tohoto diivodu
neplynou ani Z4dna rizika pro spolenost AB Modfice, a.s. ProtoZe Z4dné nevyhody ani rizika
nevyplynuly ze shora uvedenych vztahi, nebylo tfeba vyrovndvat djmu,

Tato zprava byla zpracovéna pfedstavenstvem ovlddané osoby spolenosti AB Modfice, a.s.
dne 15. biezna 2021.



