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Zakladni idaje o spolecnosti

AB Modrice, a.s.

se sidlem:  Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 06689299

DIC: CZ 06689299

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 23074

Pfedmét ¢innosti spole¢nosti:
- Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Piredmét podnikani spole¢nosti je:

- Zprostfedkovéni obchodu a sluZzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Poskytovéni software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portély

- Nakup, prodej, sprava a idrZzba nemovitosti

- Prondjem a piijéovéni véci movitych

- Poradenska a konzultaCni ¢innost, zpracovéni odbornych studii a posudkt

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy

- Mimoskolni vychova a vzdéldvani, pofdddni kurzi, Skoleni, véetné lektorské
¢innosti

Spolec¢nost nemd zahrani¢ni organizaéni slozku v jiném staté.
Spole¢nost nema Zadné zameéstnance.
Spole¢nost dédle nem4 aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

N

Spole¢nost dlouhodobé propaguje prosp&€$né aktivity, ekologii a spole¢enskou odpovédnost.

Organy spolec¢nosti

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Lud€k Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihov4
Clen: Ing. Pavel Kuropata

Dozor¢i rada

Predseda Ing Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Christoph Rath
Clen: Ing. Petr Matlach



II. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

Ptedklad4 predstavenstvo spole¢nosti
AB ModfFice, a.s.

>

s
//
>
Ing. Lud&k Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda pfedstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 23. unora 2023



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spolec¢nosti AB ModfFice, a.s.
a o stavu jejiho majetku za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Spolecnost AB Modfice, a.s. (déle jen ,,spolecnost*) vznikla dne 20. 12. 2017 zdpisem

do Obchodniho rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znackou B 23074.

Spole¢nost ziskala do svého majetku budovu Celetnd 25, Praha 1 na zdkladé kupni
smlouvy ze dne 11.7.2022 od Kooperativy pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group. Tato

budova bude zrekonstruovéna a dojde k jeji konverzi na hotel.

V roce 2022 byla podepsana ndjemni smlouva s hotelovym operdtorem a dile smlouva
s generdlnim projektantem a smlouva na sluzby projektového managementu. Byla realizovéna

projekéni faze studie. Celkové ndklady na dany projekt za rok 2022 byly 1 863 tis. K¢ bez DPH.

Pro rok 2023 jsou planované priace na projek¢ni fazi dokumentace pro slouc¢ené tizemni
a stavebni fizeni. Ndklady projektu jsou pro rok 2023 odhadovény ve vysi 6 400 tis. K& bez
DPH.

Spolecnost vykdzala k 31. 12. 2022 ztratu ve vysi 495 tis. K¢.



Zpracovéano v souladu s vyhla$kou €. 50072002 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi
Obchodni fi bo jiny na itetni
ROZVAHA Obchodni firma nebo jing ndzev Gtetni
jednotky
v plném rozsahu AB Modfice, a.s.
ke dni 31. 12. 2022 -
(v celych tisicich K&) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikdni d&etni
jednotky
IC 06689299 PobteZni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8
Cislo BeZné ticetni obdobi Minulé ii¢.ob.
Oznadgeni AKTIVA tadku
Brutto 1 Korekce 2 Netto 3 Netto 4
a b c
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+DJ)| 001 229 893 -993 228 900 9751
B. Stald aktiva (B.I + B.IL + B.IIL)| 003 169 506 -993 168 513 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.IL1. a3 B.IL5.2)| 014 169 506 -993 168 513 0
| & Pozemky a stavby 015 165 800 -993 164 807 0
1.1.|Pozemky 016 46 700 0 46700 0
1.2.|Stavby 017 119 100 -993 118 107 0
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokon&eny
% dlouhodoby hmotny majetek 024 5706 0 3706 0
52. Nedokon€eny dlouhodoby hmotny majetek 026 3706 0 3706 0
C. Ob¥Zn4 aktiva (CL+CIL+CIIL + CIV)| 037 60 320 0 60 320 9748
C.II. Pohledavky (CIL1 +CIL2)| 046 460 0 460 12
2. Kritkodobé pohledavky 057 460 0 460 12
2.1. Pohled4vky z obchodnich vztahii 058 141 0 141 ]
2.4. Pohledavky ostatni 061 319 0 319 12
4.3.|Stdt — dafiové pohleddvky 064 319 0 319 0
4.5.|Dohadné Gty aktivni 066 0 0 0 12
C.IV. PenéZni prostiedky 071 59 860 0 59 860 9736
2. PenéZni prostiedky na iétech 073 59 860 0 59 860 9736
ID. Casové rozlideni aktiv (D.1.+D2.+D3)| 074 67 0 67 3
1. Néklady pfistich obdobf 075 67 0 67 3




Cislo

Oznadeni PASIVA L Stav v béZném Stav v minulém

a b ¢ ucetnim obdobi 5 ticetnim obdobi 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 078 228 9200 91751
A. Vlastni kapital AL+AIL+ Aﬂii‘: 'l_'; 079 225 056 9751
AL Zakladni kapital (AL +AL2.+A.13.)] 080 10 000 10 000
1t Zikladnf kapitdl 081 10 000 10 000
ALIL AZio a kapitilové fondy (soudet A.ILL + A.IL2)| 084 215 800 0
2 Kapitilové fondy 086 215 800 0
2.1.  |Ostawn kapitalové fondy 087 215 800 0
AIV. Visledek hospodafeni minulych let (4 (AIV.1. + AIV.2.+ AIV.3)| 095 =249 -178
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 096 -249 -178
AV, Vysledek hospodafeni béZného tetniho obdobi (+/-) 098 -495 -71
B.+ C. [|Cizi zdroje (soudet B. + C.)| 100 384 0
G, Zavazky (C.L+CaL)| 107 3844 0
C.L Dlouhodobé zivazky (soutet C.L.1.az C.19.)| 108 3580 0
3 Dlouhodobé pfijaté zdlohy 113 3538 0
8. OdloZeny dafovy zdvazek 118 42 0
C.IL Kratkodobé¢ zdvazky (soutet C, IL1. aZ C.IL8.)| 123 264 0
3. Krétkodobé pfijaté zdlohy 128 23 0
4. Zavazky z obchodnich vztahii 129 161 0
8. Zavazky ostatni 133 80 0
8.6. |Dohadné dtty pasivni 139 80 0
D. Casové rozliSeni pasiv (D.1.+D.1.)| 141 0 0




Zpracovdno v souladu s vyhldskou €. 500/2002 Sb. ve zn&ni pozdéjiich piedpisi

%, < Obchodnf firma nebo jiny ndzev tdetnf
VYKAZ ZISKU A ZTRATY b

v plném rozsahu AB Modfice, a.s.

ke dni 31.12. 2022

(v celych tisicich K&)
Sidlo, bydlist¢ nebo misto podnikani

icetni jednotky
IC 06689299 Pobieznf 665/21
_ Kaii
~ 18600Praha8
TEXT Cisio Skuteénost v iéetnim obdobi
Oznadeni fadku

4 b & béZném 1 minulém 2

I Triby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 1531 0

A. Vykonovi spotFeba (soudet A.1.a2A.3)| 03 2252 79

2 Spotfeba materidlu a energie 05 236 0

3. Sluzby 06 2016 79

C Aktivace (-) 08 124 0

E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutet E.1.aZE3)| 14 993 0

E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 993 0

1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 993 0

III. |Ostatni provozni vynosy (soudet IIL1 aZ IIL3.)| 20 24 0

3. Jiné provozni vynosy 23 24 0

F. Ostatni provozni naklady (soutet F.1.azF.5.)| 24 247 3

3. Dané a poplatky 27 14 3

5. Jiné provozni ndklady 29 233 0

H# Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -1813 -82

VI. |V¥nosové iiroky a podobné vinosy (souet VI. 1+ VI.2)| 39 1363 13

2 Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy 41 1363 13

K. Ostatni finan¢nf ndklady 47 3 2

* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 1360 11

* Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 -453 -71

L. Daii z pFijmi 50 42 0

2. Dat z pH{jmi odlozend (+/-) 52 42 0

L Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -495 -71

#¥%  |Vysledek hospodateni za i&etni obdobi (+/-) 55 -495 -71

Cisty obrat za itetni obdobi =L + IL + IIL + IV. + V. + VL. + VIL 56 2918 13




AB Modrice, a.s.

Piehled o zmé&néch vlastniho kapitdlu za rok 2022
(V tisicich K&)

Sidlo spole&nosti: PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha §

1CO: 06689299

Nerozdéleny zisk Vysledek
(+/-) obdobi
ZUSTATEK K 1. 1. 2021 10 000 -136 -42 9 822
Pfevod vysledku hospodafeni -42 42
Vysledek hospodafen{ za bézny rok =71 -71
Ostatnf zmény
ZUSTATEK K 31. 12. 2021 10 000 -178 -71 9751
ZUSTATEK K 1. 1. 2022 10 000 -178 <71 9751
Pievod vysledku hospodafeni -71 71
Vysledek hospodafeni za béZny rok -495 -495
Ostatni zmény *) 215 800 215 800
ZUSTATEK K 31. 12.2022 10 000 215 800 -249 -495 225056

*) Ostatni zmé&ny jsou popsény v bodu 2.5. piflohy déetni zdvérky



Priloha
ucetni zavérky
k 31. prosinci 2022



AB Modfrice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)
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AB Modf¥ice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)
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AB Modrice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K<)

1.

1.1.

OBECNY OBSAH
ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

AB Modrice, a.s. (ddle jen ,,spole¢nost™) vznikla dne 20. 12. 2017 zdpisem do Obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znackou B 23074. Pfedmétem
¢innosti spolecnosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Identifikacni cislo: 066 89 299

Vlastniky spolecnosti jsou:

% podil na ZK % podil na ZK
Vlastnik k 31. 12. 2022 k 31. 12, 2021
Kooperativa poji§tovna, a.s. Vienna Insurance Group 100 % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Predmeétem podnikdni spoleCnosti je:

e Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

e Velkoobchod a maloobchod

e Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portdly

e Ndkup, prodej, sprava a idrZba nemovitosti

e Prondjem a pujcovani véci movitych

e Poradenskd a konzultaén{ ¢innost, zpracovani odbornych studif a posudka

® SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzZby organizaéné hospodéfské povahy

e MimoSkolni vychova a vzdé€ldvédni, pofdddni kurzi, Skoleni, véetné lektorské
¢innosti

Zdkladni kapitdl: 10 000 000,- K¢

Sidlo spolecnosti
Pobiezni 665/21
186 00 Praha 8
Ceska republika

Statutdrni orgdn a ¢lenové dozoréi rady k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: Ing. Pavel Kuropata
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AB Modrice, a.s.
Priloha tcetni zavérky

Rok kon¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

1.2.

1.3

(a)

(b)

Za spolecnost jednaji vZdy dva ¢lenové piedstavenstva spolecné.

Clenové dozorci rady
Predseda: Ing. Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Christoph Rath
Clen: Ing. Petr Matlach

Organizacni struktura spolecnosti

Py

Spole¢nost neni vnitiné ¢lenéna a nema Zadné zaméstnance.

Vychodiska pro pFipravu aéetni zavérky

Pii vedeni dcetnictvi a sestavovdni ucetni zdvérky spole¢nost postupovala v souladu se
zédkonem €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhldskou €. 500/2002
Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o téetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli d¢tujicimi v soustavé
podvojného téetnictvi a Ceskymi ietnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno tak, aby ucetni zdvérka sestavend na jeho zdkladé poddvala
vérny a poctivy obraz predmétu dicetnictvi a finan¢ni situace spoleénosti.

Utetni zdvérka spole¢nosti je sestavena za obdobi kalenddiniho roku.
deaje v této ucetni zavérce jsou vyjddieny v tisicich korun Ceskych (tis. K¢&).

Ucetni zdvérka je sestavena za pfedpokladu nepfretrZitého trvani spole¢nosti.

Diilezité icetni metody
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamzZiku pofizeni i¢tovan v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemki a nedokoncenych investic je odepisovidna
linedrni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby ndjmu, je-li doba
odhadované Zivotnosti majetku del$i neZ doba najmu.

Majetek Metoda Doba odpisovén{

Stavby — budovy Linedrni 50 let

Nedokon¢eny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho potizovani do
uvedeni do stavu zptisobilého k uZivani.

Prepocty cizich mén

Spole¢nost pouZivd pro prepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V pribéhu roku
uctuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.
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AB Mody¥ice, a.s.
Pfiloha Gcetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

(©)

(d)

1.4.

1.5

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhld8eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztrity jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni.
Uc¢tovani vynosi a nakladu
Vynosy a ndklady se dctuji ¢asoveé rozlifené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.
Daii z pFijmi
Dai z pfijmi za dané obdobi se sklddd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatnd dafi zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den i¢etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZend dan vychdzi z veSkerych do¢asnych rozdild mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dalSich do¢asnych rozdild (danova ztrita), s pouZitim ocekévané dariové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou daniovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odloZené datiové pohleddvce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich ucetnich obdobich uplatnéna.

Konsolidace

Konsolidovanou ticetni zdvérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spoleénost jako
konsolidovand dcetni jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardd finanéniho
vykaznictvi. Jeji konsolidovand dcetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2c a podle § 21a zdkona ¢. 563/1991 Sb., o téetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupt

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym vyznamnym zméndm déetnich metod a postupu.
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AB Mod¥ice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok kon¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

2. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE

v 18

(2)

2.2,

23

24.

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

Nedo-
koné&eny Celkem
majetek

Sam. movité

2022 Pozemky Stavby e

Pofizovaci cena k 1. 1. 2022 -- -- o= xz =
Prirtistky 46 700 119 100 -- 3706 169 506
Pietétovan{ - = = == 2=
Ubytky -- e - i e

Porizovaci cena. k 31. 12. 2022 46 700 119 100 -- 3706 169 506

Opravky k 1. 1. 2022 -- ez == s o
Odpisy -- 993 -- - 993
Oprévky k dbytkim -- = = ex o

Opravky k 31. 12. 2022 -- 993 -- -~ 993

Zustatkova hodnota 1. 1. 2022 - = = T =

Zustatkova hodnota 31. 12. 2022 46 700 118 107 -- 3706 168 513

Spole¢nost ve sledovaném obdobi pofidila budovu na adrese Praha 1, Celetnd 25. Na
nedokonéeném majetku jsou evidovdny vydaje souvisejici s pldnovanou pfestavbou této
budovy na hotel.

Pohledavky z obchodnich vztahu

Kréitkodobé pohleddvky z obchodnich vztaht €ini 141 tis. K& (2021: 0 tis. K&), z nichZ Zadné
nejsou po lhite splatnosti del3f neZ 60 dni.

Stat — danové pohledavky

Dariové pohledavky ve vysi 319 tis. K& (2021: 0 tis. K¢&) jsou tvofeny pohleddvkami
z titulu dané z pridané hodnoty.

Néklady p¥istich obdobi

Naklady priStich obdobi ve vysi 67 tis. K¢ (2021: 3 tis. K¢) zahrnuji zejména ¢asové rozliseni
ndkladd na pojisténi.
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AB Modyice, a.s.
Priloha Gcetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

2.3,

(2)

(b)

2.6.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Z&kladni kapitdl spoleénosti ¢inf 10 000 tis. K¢ (2021: 10 000 tis. K¢&) a je tvoren 100 ks akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢. Struktura akcionéiu je uvedena
v bodé 1.1.

Ostatni kapitalové fondy

Spole¢nost Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group, jako jediny akcionaf
spolenosti, poskytla:

WL s

- na zdkladé Smlouvy o poskytnuti dobrovolného penéZitého piiplatku mimo zikladni
kapitdl ze dne 11. Cervence 2022, ¢astku ve vy&i 165 800 tis. K¢ za ticelem posileni
vlastniho kapitdlu spole¢nosti a zaji§téni zdroji spole¢nosti na financovani ndkupu
nemovitosti.

- na zdkladé Smlouvy o poskytnuti dobrovolného penéZitého piiplatku mimo zdkladni
kapitdl ze dne 20. z4if 2022, ¢astku ve vysi 50 000 tis. K¢ za tic¢elem posileni vlastniho
kapitalu spole¢nosti.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 3 538 tis. K& (2021: 0 tis. K¢) piedstavuji depozita sloZena
ndjemci budovy, slouZici pro pfipad neplnéni povinnosti plynoucich z uzavienych smluv.

Kréitkodobé zdvazky z obchodnich vztahi ¢ini 161 tis. K& (2021: 0 tis. K&), z nichZ Zadné
nejsou po lhiité splatnosti.
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AB Modrice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

3. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béiné ¢innosti

2022 2021

V¥nosy z ndjemného 1:531 --
Triby z prodeje vyrobka a sluZeb 1531 --

3.2. Niklady na sluzby

2022 2021

Servis a opravy 1186 --

Sdileni ndkladd 373 60

Pravni poradenstvi 444 14

Ndklady na ostatni sluzby 13 5

Sluzby 2016 79

3.3. Aktivace

Spolecnost ve sledovaném obdobi aktivovala ndklady ve vysi 124 tis. K& (2021: 0 tis. K¢)
vztahujici se k pfestavbé budovy na hotel.

3.4. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy
Vynosové troky predstavuji predeviim droky z terminovanych vkladi a bézného uctu ve

vysi 1 363 tis. K¢ (2021: 13 tis. K&).

3.5. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole€nost neméla v roce 2022 ani 2021 74dné zaméstnance.

o

(a) Odméiovani ¢lenu statutarnich, Fidicich a dozoréich organi

Za ucetni obdobi 2022 a 2021 nebyly vyplaceny Zadné penéZni a nepenézni odmény Elenim
statutdrnich, fidicich a dozor¢ich orgdnd.

3.6. Daii z pfijmi

(a)  Splatna

Vzhledem k danové ztrat€ spole¢nosti nevznikd povinnost z titulu splatné dane.
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AB Modrice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

(b) Odlozena

Pohledavky Zivazky Rozdil +vynos/
31. 12, 31.12. -naklad
2022 2021 2022 2021 2022
Stavby - - 42 = 42
QOdloZena danova
pohledavka/(zavazek) -- -- 42 -- -42

Z divodu opatrnosti nebyly vrozvaze spolecnosti vykazdny tyto odloZené dariové

pohleddvky:
2022 2021
Darov4 ztrita 176 47
OdloZena dafiova pohledavka 176 47

V souladu s icetnimi postupy uvedenymi v bodé 1.3. (h) byla pro vypocet odloZené dané
pouZita daftovd sazba 19 % (2021: 19 %).



AB Mod¥ice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

4. OSTATNI UDAJE

4.1. Nasledné udalosti

K datu sestaveni ucetni zdvérky nejsou vedeni spole¢nosti zndmy Zadné vyznamné nasledné
uddlosti, které by ovlivnily dcetni zdvérku k 31. prosinci 2022,
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

Piedkldda piedstavenstvo spole¢nosti

AB Modfrice, a.s.
Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 23. unora 2023



ZPRAVA

predstavenstva spoleénosti AB Modfice, a. s. o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovlddanou a osobami ovlddanymi
stejnou ovladanou osobou za ucetni obdobi ode dne 1. ledna 2022
do dne 31. prosince 2022 (ddle jen ,,Relevantni obdobi*)

zpracovand podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdgjsich pfedpisti (déle jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Predstavenstvo spolecnosti AB Modfice, a. s., 1CO: 066 89 299, se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23074
v souladu s ustanovenim § 82 a ndsl. zdkona ZOK, vypracovalo jako statutdrni orgdn ovlddané osoby na
zdkladé své povinnosti zpravu, kterd popisuje vztahy mezi ovlddanou osobou a ovlddajici osobou a
vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen
»Zprava o vztazich®) a to od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Spole¢nost AB Modfice, a.s. patif do koncernu
VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. ¢islo: FN 75687 F, se sidlem
Schottenring 30, A-1010 Viden, kterd je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni
§ 79 a nasl. ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsdny v souladu s ustanovenim § 82
odst. 6 zpisobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢&. 89/2012
Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni pozdéjSich piedpist.

1. Propojené osoby

1.  Oviddand osoba a zpracovatel zprdvy o vztazich

AB ModFice, a. s. se sidlem Pobfe#ni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 23074 (ddle jen ,,Ovladani
osoba‘).

2. Ovlddajici osoba — pFimé ovildddni

Kooperativa pojiéj:’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobiezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897 (dile jen ,,Ovladajici osoba®).

3.  Ovlddajici osoba — nepFimé ovlddani (Fidici osoba)

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, se sidlem Vides,

Schottenring 30, A-1010, reg ¢islo: FN 75687 F (déle jen ,,Ridici osoba®).

4.  Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (fj. dalsi dcefiné spolecnosti spoleénosti Vienna Insurance
Group AG Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na ticel a smysl zprdvy o vztazich dle ZOK nedochézi k detailnimu seznamu a rozpisu téchto
spole¢nosti.



5. Propojené osoby - spolecnosti pfimo ovlddané Ovlddajici osobou (tj. sesterské spolecnosti
spolecnosti AB Modfice, a.s.)

AIS Servis, s.r.o., se sidlem OkruZni 732/5, Lesna, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 40812.

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s., se sidlem Pob¥e¥ni{ 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
25471 244, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16840.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 278 19 744, zapsand
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B 22832.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravdka 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9573.

leobal Expert, s.r.o., se sidlem Palackého tiida 1908, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krilové,
oddil C, vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem PobteZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25904.

HOTELY SRNi, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré M&sto, Celetnd 590, PSC 110 00, ICO: 286 66 712,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9573.

Chr4stany komer<ni aredl a.s., se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 141 88 872,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 27029.

KAPITOL, s a.s., se sidlem Vlinéna 526/3, Trnita,
602 00 Brno, ICO: 607 51 070, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil
B, vloZka 1604.

Main Point Karlin IL, a.s. se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 515, zapsan4
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23075.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

S}JRPMO, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 018 07 935, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO: 242 20 809, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.

VIG ND, a.s., se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16429.

VIG RE zaji§t'ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templové 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsan4
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14560.

6.  Uloha oviddané osoby a zpiisob a prostiedky ovldddni

Ovléddani osoba je objektem pfimého ovlddani Ovladajici osoby, kterd ji ovlada pfes rozhodnuti valné
hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména volbou statutdrnich organti a pfijetim
zdsadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spole¢nosti, jejiho sméfovani ¢i schvalovani
pravnich jedndni s vyznamnym dopadem na provoz spole€nosti.



Il.  Vztahy mezi ovlddanou osobou a oviddajici osobou

1.  Zpasob ovldddni

Ovléadajici osoba mé akcie Ovladané osoby, jejichZ souhrnnd jmenovitd hodnota &ini 100 % zdkladniho

kapitédlu ovladané osoby.

2. Struktura propojeni — vztahy mezi Ovlddajici osobou a ovlddanymi osobami dle oddilu I. odst. 5
této zprdvy o vztazich

a) Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem akcii propojenych osob uvedenych v oddilu L. odst. 5 této
zpravy o vztazich a jeji akciové podily ¢inf u piislusné akciové spoleénosti:

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRNI, a.s. 100,00 %
Chrastany komer¢ni aredl a.s. 100,00%
KAPITOL, a.s. 70,00 %
Main Point Karlin II., a.s. 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, as. 100,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 %
VIG ND, a.s. 88,29 %
VIG RE zaji§tovna, a.s. 10,00 % zdkladniho kapitélu.

Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem podilii propojenych osob uvedenych v oddilu I. odst. 5 této
zpravy o vztazich ve vysi u pfislusné spole€nosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.1.0. 70,00 %
Global Expert, s.r.o. 70,00 % zakladniho kapitalu.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojistovny
Kooperativa. V roce 2018 zaloZila Nadace tstav Platforma VIZE 0, z.u.

I1l. Rozhodné obdobi

Ugetnim obdobim je obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

IV.  Smlouvy mezi Ovlddanou osobou a Oviddajici osobou platné a uzaviené v rozhodném obdobi

Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group:

Smlouva o sdileni nakladu ze dne 31. 12. 2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 30. 5. 2018, dodatku &. 2 ze
dne 31. 12. 2018, dodatku ¢.3 ze dne 19. 5. 2020, dodatku &.4 ze dne 30. 6. 2021, dodatku &.5 ze dne
2.5.2022 a dodatku &.6 ze dne 30.8.2022.



Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého piiplatku mimo zékladni kapitél ze dne 11.7.2022.
Kupni smlouva ze dne 11.7.2022.

Dohoda o vzdjemném zapoéteni pohleddvek dle § 1982 a nésl. ob&anského zakoniku.

Pojistnéd smlouva ¢.860357189 ze dne 30.8.2022.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného penéZitého piiplatku mimo zékladni kapitdl ze dne 20.9.2022.

LYy

Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikéni na adrese Celetnd 590/25, Praha 1 — Staré Mé&sto , PSC
110 00 ze dne 21.12.2022.

V.  Smlouvy mezi Ovlddanou osobou a propojenymi osobami

Smlouvy se spole¢nosti SURPMO, a.s.:

Smlouva o zajisténi spravy budov ze dne 2.11.2022.

Smlouvy se spole¢nosti VIG ND, a.s.:

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 ze dne 11.4.2022.

V Relevantnim obdobi nebyly uzavieny Zzadné dal$i smlouvy ¢i dohody mezi Ovlddanou osobou a
propojenymi osobami.

VI. Prehled jedndni uzavienych mezi Oviddanou osobou a Oviddajici osobou ¢i jakoukoli
spolecnosti ovlddanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst.2 pism. d) ZOK

V Relevantnim obdobi neprob&hla mezi Ovlddanou osobou a Ovladajici osobou €i n€kterou z jinych
dcefinych spole¢nosti Ridici osoby Z4dn4 dal$f pravni jedndni a a ni nebyly uzavieny ?4dné dal§i smlouvy
¢i dohody uskute¢néné na popud nebo v zdjmu této Ovladajici osoby tykajici se majetku, ktery piesahuje
10% vlastniho kapitdlu Ovlddané osoby, vyjma téch pradvnich jedndni, kterd byla uzaviena v rdmci
béZného styku mezi Ovlddanou osobou a Ovliddajici osobou a kterd jsou jiZ v této zpravé o vztazich
uvedena.

VIil. Jind prdvni jedndni mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla u¢inéna Zadna pravni jedndni na popud nebo v zdjmu Ovlddajici osoby
nebo ji ovlddanych osob ¢i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile IV. této zpravy
o vztazich.

VIII. Opatreni mezi propojenymi osobami

Predstavenstvo Ovlddané osoby prohlasuje, Ze spole¢nost neposkytla ostatnim propojenym osobdm jind
plnéni, nepfijala Zddnd opatfeni v zijmu nebo na popud propojenych osob nez ta, kterd jsou uvedena
v této zpravé o vztazich.

1X. Zdver

Piedstavenstvo Ovlddané osoby prohladuje, Ze ze vztahi mezi Ovlddanou a Ovlddajici osobou,
Ovladanou osobou a Ridicf osobou ani ze vztahti mezi propojenymi osobami nevznikla Ovlddané osobé
Zadnd djma. Predstavenstvo ddle prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich jsou spravné a
uplné a Ze pfi vypracovdni této zprdvy bylo postupovano v rozsahu informaci a tdaji, které md
predstavenstvo k dispozici.



Predstavenstvo spole¢nosti Ovlddané osoby na zdkladé zhodnoceni vztahi mezi shora uvedenymi
osobami prohla3uje, Ze Zddné nevyhody z téchto vztahl neplynou a z tohoto diivodu neplynou ani Zddn4
rizika pro Ovlddanou osobu. ProtoZe Zadné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztaht,
nebylo tfeba vyrovndvat djmu.

Tato zprdiva o vztazich byla zpracovdna pfedstavenstvem Ovlddané osoby dne
23. tinora 2023.






