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Zakladni idaje o spole¢nosti

AB Modrice, a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 06689299

DIC: CZ 06689299

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 23074

Predmét ¢innosti spolecnosti:
- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pfedmét podnikani spole¢nosti je:

- Zprostiedkovani obchodu a sluZeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

- Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti

- Prondjem a pujcovani véci movitych

- Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkil

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza¢né hospodéiské povahy

- Mimoskolni vychova a vzdé&lavani, pofddani kurzd, Skoleni, v€etneé lektorské
¢innosti

Spolecnost nemd pobocku nebo jinou ¢dst obchodniho zdvodu v zahranidi.

Spole¢nost nema Zadné zaméstnance.
Spole¢nost dile nemd aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spolec¢nosti

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihov4
Clen: Ing. Pavel Kuropata
Dozor¢i rada

Piedseda Ing Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Christoph Rath

Clen: Ing. Petr Matlach



Zprava piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti AB Modfrice, a.s.
a o stavu jejiho majetku za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Spoleénost AB Modfice, a.s. (déle jen ,,spolecnost®) vznikla dne 20. 12. 2017 zdpisem

do Obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znackou B 23074.

Spole¢nost ziskala do svého majetku budovu Celetnd 25, Praha 1 na zdklad€¢ kupni
smlouvy ze dne 11.7.2022 od Kooperativy pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group. Tato

budova bude zrekonstruoviana a dojde k jeji konverzi na hotel.

V roce 2022 byla podepsdna ndjemni smlouva s hotelovym operitorem a ddle smlouva
s generdlnim projektantem a smlouva na sluzby projektového managementu. Byla realizovana
projekéni faze studie.

V roce 2023 byly realizovény priace na projek¢ni fazi dokumentace pro slou¢ené vizemni

a stavebni fizeni a zahdjen proces ziskdvani souhlasu dotéenych organii. Celkové néklady na
dany projekt jsou k 31.12.2023 ve vy$i 10 610 tis. K¢.

Pro rok 2024 je planovdno zahdjeni povolovaciho procesu a ziskdni stavebniho
povoleni, price na projek¢ni fazi dokumentace pro provedeni stavby a provedeni vybérového
fizeni na dodavatele stavby. Nédklady projektu jsou pro rok 2024 odhadovany ve vysi 11 350 tis.
K¢ bez DPH.

Spolecnost vykazala k 31. 12. 2023 ztrétu ve vysi 101 tis. K¢.



II. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

Predklada piedstavenstvo spolecnosti
AB Mod¥ice, a.s.

Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
pfedseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 23. Gnora 2024



Zpracovino v souladu s vyhld¥kou &. 500/2002 Sb. ve znénf pozdéj¥ich predpisi

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni
ROZVAHA anoty
v plném rozsahu AB Modfice, a.s.
ke dni 31. 12, 2023
(v celych tisicich K¢) Sidlo, bydli%t& nebo misto podnik4ni d&etni
jednotky
IC 06689299 Pobiezni 665/21
Karlin N

186 00 Praha 8

Lislo B&iné Gicetni obdobi Minulé 6¢.ob.
Oznateni AKTIVA fadku
Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
a b c
AKTIVA CELKEM (A-+B.+C.+D)| 001 233 587 -3 385 230 202 228 900
B. Stala aktiva (B.L +BJIL + B.IIL)| 003 176 479 -3 385 173 094 168 513
B.I1. Dlouhodoby hmotny majetek (souZet B.IL1. az BILS5.2)| 014 176 479 -3 385 173 094 168 513
1. Pozemky a stavby 015 165 800 -3 375 162 425 164 807
1.1.|Pozemky 016 46 700 0 46 700 46 700
1.2.[Stavby 017 119 100 -3375 115725 118 107
2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 69 -10 59 0
Poskytnuté zilohy na dlouhedoby hmotny majetek a nedokonéeny

3 dlouhodobi hmotn§ majetek 2 10610 0 10 610 3706
52. Nedokongeny dloshodoby hmotny majetek 026 10610 0 10610 3706
C. Ob¥in4 aktiva (CL+ CIL + CIIL + C.IV)| 037 57041 0 57 041 60 320
C.I1. Pohledivky (C.IL1+C.IL2)| 046 1385 0 1385 460
2. Kritkodobé pohledavky 057 1385 0 1385 460
2.1. Pohled4vky z obchodnich vziahil 058 366 0 366 141
24. Pohleddvky ostatni 061 1019 0 1019 319
4.3.|Stét — dailové pohledavky 064 149 0 149 319
4 4.|Krétkodobé poskytnuté zdlohy 065 850 0 850 0
4.5.|Dohadné Gty aktivni 066 20 0 20 0
C.IV. Penéini prostiedky 071 55 656 0 55 656 59 860
2. Pendzni prosttedky na Gétech 073 55656 0 55 656 59 860
ID. Casové rozlieni aktiv D.1.+D2.+D.3)| 074 67 0 67 67

1. Niklady piiitich obdobi 075 67 0 67 67




Cislo

Oznateni PASIVA ridku Stav v béZném Stav v minulém

a b c ti¢etnim obdobi 5 t¢etnim obdobi 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 078 230 202 228 900
Viastn{ kapitl By A A | 079 224955 225 056
AL Zikladni kapital (ALL +AL2. +A.13)| 080 10 000 10 000
1. Z4kladni kapitdl 081 10 000 10 000
AIlL Afio a kapit4lové fondy (soutet AILY. + AIL2)| 084 215 800 215 800
2. Kapitdlové fondy 086 215 800 215 800
2.1. |Ostatni kapitdlové fondy 087 215 800 215 800
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (- (AIV.L + AIV2.4 AIV.3)| 095 744 =249
1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let (+/-) 096 -744 -249
AV. Vysledek hospodafeni b&%ného tidetniho obdobi (+/-) 098 -101 -495
B.+ C. |Cizi zdroje (soutet B. + C.)| 100 5247 3844
C. Zévazky (CL+CI)| 107 5247 3844
C.L Dlonhodobé zavazky (soutet C.L1. a2 C.19)| 108 3589 3580
3. Dlouhodobé plijaté z&lohy 113 3538 3538
8. OdloZeny datiovy z4vazek 118 51 42
C.IL, Kratkodobé zivazky (soudet C. IL1. a2 C.IL8.)| 123 1658 264
3. Kratkodobé piijaté zdlohy 128 38 23
4. Zavazky z obchodnich vztahii 129 510 161
8. Zavazky ostatni 133 1110 80
8.6. |Dohadné ttty pasivni 139 1110 80




Zpracovéno v souladu s vyhla¥kou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozd&jiich predpist

% X Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni
VYKAZ ZISKU A ZTRATY jednoty

v plném rozsahu AB Modtice, a.s.
ke dni 31. 12. 2023
(v celych tisicich K&)
Sidlo, bydli$t& nebo misto podnikdni

icetni jednotky
IC 06689299 Pobrezni 665/21
T
186 00 Praha 8
TEXT Cislo Skutegnost v isetnim obdobi
OznaCeni fadku

a b c b&zném 1 minulém 2

L Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 4734 1531

A, Vykonova spotieba (soudet A.1.azA3)| 03 5722 2252
2. Spotieba materidlu a energie 05 1492 236

3. Sluzby 06 4230 2016

C Aktivace (-) 08 -300 -124
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soufet E1.a2E3)| 14 2392 993
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2392 993
1.1. |Upravy hodnot dlonhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2392 993

II. |Ostatni provozni vynosy (soudet IIL1 2z 110L3.)| 20 194 24

3. Jiné provozni vinosy 23 194 24

F. Ostatni provozni niklady (soufet F.1, a¥ F.5)| 24 1030 247
3. Dané a poplatky 27 77 14

5. Jiné provozni ndklady 29 953 233

* Provozni vysledek hospodaient (+/-) 30 -3 916 -1813

VI. |Vynosové iroky a podobné vynosy (soudet VL. 1+ VL2)| 39 3853 1363

2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 3853 1363

K. Ostatnf finan¥ni naklady 47 29 3
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 3824 1360

**  |Vysledek hospodafeni pied zdan¥nim (+/-) 49 -92 -453

L. Daii z pFijmé 50 9 42
2. Dati z ptijmi odloZend (+/-) 52 9 42

ok V¥sledek hospoda¥eni po zdan¥nf (+/-) 53 -101 -495
#*x% | Vysledek hospodafeni za fi¥etni obdobi (+/-) 55 -101 -495
Cisty obrat za G¥etni obdobf =L + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 8781 2918




AB Modrice, a.s.

Piehled o zménach vlastniho kapitdlu za rok 2023

(V tisicich K&)

Sidlo spole¢nosti: PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1ICO: 06689299

Nerozdéleny zisk Vysledek
Zakiadoi kapieal """ kapitfﬂs;j zt:{ft:ox;il:ll;zzelnei béinéi‘:)sgggf:;: Celliem
(+/-) obdobi
ZUSTATEK K 1. 1, 2022 10000 -178 -7 9751
Pievod vysledku hospodafeni -711 71
Vysledek hospodateni za b&Zny rok -495 -495
Ostatni zmény *) 215 800 215 800
ZUSTATEK K 31. 12. 2022 10 000 215 800 -249 495 225 056
ZUSTATEK K 1. 1. 2023 10 000 215 800 -249 -495 225 056
Pievod vysledku hospodafen{ -495 495
Vy¢sledek hospodafenf za b&Zny rok -101 -101
Ostatni zmény
ZUSTATEK K 31. 12.2023 10 000 215800 -744 -101 224 955

*) Ostatni zmé&ny jsou popsény v bodu 2.5. piflohy Gcetni zdvérky



Priloha
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k 31. prosinci 2023
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AB Mod¥ice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

1. OBECNY OBSAH
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

AB Modfice, a.s. (déle jen ,,spole¢nost) vznikla dne 20. 12. 2017 zapisem do Obchodniho
rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou znackou B 23074. Pfedmétem
&innosti spoleénosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Identifikacni ¢islo: 066 89 299

Vliastniky spolecnosti jsou:

% podil na ZK % podil na ZK
Vlastnik k 31.12. 2023 k 31. 12. 2022
Kooperativa poji§tovna, a.s. Vienna Insurance Group 100 % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Predmétem podnikdni spolecnosti je:

e Zprostiedkovani obchodu a sluZeb

e Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti

Prondjem a pijCovani véci movitych

Poradensk a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

SluZby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza¢né hospodéiské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofdddni kurzi, Skoleni, vCetn€ lektorské
¢innosti

Zdkladni kapitdl: 10 000 000,- K¢&

Sidlo spolecnosti
Pobfezni 665/21
186 00 Praha 8
Cesk4 republika

Statutdrni orgdn a clenové dozorci rady k 31. prosinci 2022:

FPredstavenstvo
Predseda: Ing. Lud€k Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova

Clen: Ing. Pavel Kuropata

S



AB Modfrice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

1.2

1.3.

(a)

(b

Za spole¢nost jednaji vZdy dva ¢lenové pfedstavenstva spoletné.

Clenové dozordi rady
Predseda: Ing. Martin Divi§, MBA
Clen: Mag. Christoph Rath
Clen: Ing. Petr Matlach

Organizacni struktura spolecnosti

£ o ox

Spole¢nost neni vnitiné ¢lenéna a nema Zaddné zaméstnance.

Vychodiska pro piipravu Gcetni zavérky

Pii vedeni ddetnictvi a sestavovani ucetni zdvérky spolenost postupovala v souladu se
zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o tGcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisi, vyhldskou ¢. 500/2002
Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli dctujicimi v soustavé
podvojného tiéetnictvi a Ceskymi ti¢etnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno tak, aby tidetni zdvérka sestavend na jeho zdkladé poddvala
vérny a poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi a finanén{ situace spole¢nosti.

Utetni zavérka spoleénosti je sestavena za obdobf kalend4iniho roku.
Udaje v této tidetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (tis. K¢&).

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrZitého trvéni spolecnosti.

Diilezité icetni metody
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamZiku pofizen{ Gétovan v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkt a nedokonéenych investic je odepisovéina
linedarni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby ndjmu, je-li doba
odhadované Zivotnosti majetku del$i neZ doba n4jmu.

Majetek Metoda B Doba odpisovani
Stavby — budovy Linearni 50 let
Inventédf Lineérni 5-10 et

Nedokonéeny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho pofizovéni do
uvedeni do stavu zpisobilého k uZivéni.

PFepocty cizich mén

Spolecnost pouZziva pro piepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku
uétuje spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Siratia 4



AB Modfice, a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok kongici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

(©)

(d)

1.4.

1.5.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni piepocitdvina podle kurzu
devizového trhu vyhld§eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodateni.
Uétovani vynosi a nakladi
Vynosy a naklady se uétuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné& i Casove€ souviseji.
Daii z pijmi
Daii z pf{jmt za dané obdobi se skldd4 ze splatné dané a ze zmeny stavu v odloZené dani.

Splatnd dan zahrnuje odhad dané€ vypocteny z dafiového zakladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den Géetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minulé obdobi.

OdloZena dan vychazi z veSkerych do€asnych rozdili mezi icetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, piipadné dal§ich do¢asnych rozdild (dariova ztrita), s pouZitim ofekdvané dafové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odloZené dafiové pohleddvce se tuctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nésledujicich icetnich obdobich uplatnéna.

Konsolidace

Konsolidovanou d¢etni zavérku nejuZsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spole€nost jako
konsolidovand ucetni jednotka patfi, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardi finanéniho
vykaznictvi. Jeji konsolidovand ucetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2c a podle § 21a zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym zméndm déetnich metod a postupi.

N



AB Mod¥ice, a.s.
Priloha ucetni zaverky

Rok konéicf 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

2. DOPLNUJICIi UDAJE K ROZVAZE
2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movitg | Nedo-
2023 Pozemky Stavby véci koqéeny Celkem
majetek
Pofizovaci cena k 1. 1. 2023 46 700 119 100 -- 3706 169 506
Prirtistky -- -- 69 6 904 6973
Predétovani - - - - -
Ijbytky - - - - -
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2023 46 700 119 100 69 10 610 176 479
Opravky k 1. 1. 2023 -- 993 - -- 993
Odpisy -- 2382 10 - 2392
Oprévky k tibytkim -- - - - -
Opravky k 31. 12, 2023 -- 3375 10 - 3385
Zistatkova hodnota 1. 1. 2023 46 700 118 107 -- 3706 168 513
Ziistatkova hodnota 31. 12. 2023 46 700 115725 59 10610 173 094
Sam. movits 4o
2022 Pozemky Stavby véci kon'éen)’f Celkem
majetek

Pofizovaci cena k 1. 1. 2022 -- -- -- - --
Piirtstky 46 700 119 100 - 31706 169 506
Pietctovani - - -- - --
Ubytky -- - -- - --
PofFizovaci cena. k 31. 12. 2022 46 700 119 100 -- 3706 169 506
Opravky k 1. 1. 2022 -- -~ -- -- --
Odpisy -- 993 -- -- 993
Oprévky k dbytktim -- - -- - -
Opravky k 31. 12. 2022 -- 993 -- - 993
Zistatkova hodnota 1. 1. 2022 -- -- -- - --
Zastatkova hodnota 31. 12. 2022 46 700 118 107 -- 3706 168 513

Na nedokoneném majetku jsou evidovdny vydaje souvisejici s pldnovanou pfestavbou
budovy poiizené v roce 2022 na hotel.

N ochie
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

(a)

(b)

2.6.

Pohledavky z obchodnich vztahu

Kritkodobé pohleddavky z obchodnich vztahi ¢ini 366 tis. K¢ (2022: 141 tis. K¢€), z nichz
Z4dné nejsou po 1hite splatnosti delsi nez 60 dni.

Stat — daiiové pohledavky

Dailové pohleddvky ve vysi 149 tis. K& (2022: 319 tis. K<) jsou tvofeny pohleddvkami
z titulu dan€ z pfidané hodnoty.

Naklady pristich obdobi

Naklady piistich obdobi ve vysi 67 tis. K& (2022: 67 tis. K¢&) zahrnuji zejména Casové
rozliSeni ndkladd na pojisténi.

Vlastni kapital

Zakladni kapital
Zakladni kapitél spole¢nosti ¢ini 10 000 tis. K¢ (2022: 10 000 tis. K<) a je tvoren 100 ks akeii

4w 0

na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢&. Struktura akcionéiil je uvedena
v bodé 1.1.

Ostatni kapitilové fondy

Na zdklad¢ smluv o poskytnuti dobrovolného penéZitého ptiplatku mimo zikladni kapitél
poskytla spole¢nost Kooperativa pojiStovna, a.s. Vienna Insurance Group piiplatky mimo
zdkladni kapitdl za dcelem posileni vlastntho kapitdlu spole¢nosti a zajiSténi zdroji
spole¢nosti na financovani ndkupu nemovitosti a jejich konverze na hotel.

Piiplatek poskytnut v

Poskytovatel piiplatku roce Castka
Kooperativa pojistovna, a.s., VIG 2022 215 800
Celkem 215 800

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé piijaté zalohy ve vysi 3 538 tis. K¢ (2022: 3 538 tis. K&) pfedstavuji depozita
sloZend nédjemci budovy, slouzici pro pfipad neplnéni povinnosti plynoucich z uzavienych
smluv.

Kritkodobé zdvazky z obchodnich vztahti ¢ini 510 tis. K€ (2022: 161 tis. K&), z nichZ Zadné
nejsou po hité splatnosti.
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2.7. Dohadné Géty pasivni

Zistatek na dohadnych tctech pasivnich je tvofen pfevazné nevyfakturovanymi doddvkami
za poskytnuté sluzby a za odbér energii.
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(v tisicich K¢)

3. DOPLNUJiCi UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béZné ¢innosti

2023 2022

V¥nosy z ndjemného 4734 1531

Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 4734 1531

3.2. Naklady na sluzby

2023 2022

Servis a opravy 3447 1186

Sdileni ndkladi 773 373

Pravn{ poradenstvi -- 444

Niklady na ostatni sluZby 10 13

Sluzby 4230 2016

3.3. Aktivace

Spoleénost ve sledovaném obdobi aktivovala ndklady ve vysi 300 tis. K¢ (2022: 124 tis. K¢&)
vztahujici se k prestavbé€ budovy na hotel.

3.4. Ostatni vinosové droky a podobné vynesy

Vynosové tiroky piedstavuji pfedev§im droky z terminovanych vkladi a béZného uctu ve
vysi 3 853 tis. K¢ (2022: 1 363 tis. K¢).

3.5. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost nemela v roce 2023 ani 2022 Z4dné zaméstnance.

(@) Odmeéiovani ¢lenu statutarnich, fidicich a dozor¢ich organit

Za i¢etn{ obdobi 2023 a 2022 nebyly vyplaceny Zadné penéZni a nepenéZni odmény ¢lenim
statutarnich, fidicich a dozor¢ich orgéntl.

3.6. Daii z pFijmi

(a) Splatna

Vzhledem k daiiové ztrité spole¢nosti nevznikd povinnost z titulu splatné dan€.
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(b) Odlozena

Pohledavky Zavazky Rozdil +vynos/
31. 12. 31.12. -niaklad
2023 2022 2023 2022 2023
Stavby -- -- 51 42 -9
OdloZena dariova
pohledavka/(zavazek) - - 51 42 -9

Z divodu opatrnosti nebyly vrozvaze spolefnosti vykaziny tyto odloZené datiové

pohledavky:
2022 2022
Darova ztrita 182 176
Odlozena dafiova pohledivka 182 176

V souladu s tidetnimi postupy uvedenymi v bodé€ 1.3. (h) byla pro vypoc€et odloZené dané
pouzita dariovd sazba 21 % (2022: 19 %).

Siarata 1t
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4. OSTATNI UDAJE

4.1. Nasledné udalosti

K datu sestaveni icetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti znamy Zadné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily dcetni zavérku k 31. prosinci 2023.



III. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklada predstavenstvo spolecnosti

AB ModfFice, a.s.

Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
piedseda ptedstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 23. unora 2023



ZPRAVA

prFedstavenstva spolecnosti AB ModfFice, a. s. o vztazich mezi
ovlddajici osobou a osobou ovladanou a osobami ovlddanymi
stejnou ovlddanou osobou za iicetni obdobi ode dne 1. ledna 2023
do dne 31. prosince 2023 (ddle jen ,,Relevantni obdobi*)

zpracovand podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zékon o obchodnich korporacich), ve zn&ni pozdé&jsich pfedpisti (ddle jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Pfedstavenstvo spole¢nosti AB Modfice, a. s., ICO: 066 89 299, se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23074
v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zdkona ZOK, vypracovalo jako statutdrni orgén ovlddané osoby na
zéklad® své povinnosti zprdvu, kterd popisuje vztahy mezi ovlddanou osobou a ovlddajici osobou a
vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen
»Zprava o vztazich*) a to od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. Spolecnost AB Modfice, a.s. patii do koncernu
VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. ¢islo: FN 75687 F, se sidlem
Schottenring 30, A-1010 Viden, kterd je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni
§ 79 a nésl. ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsdny v souladu s ustanovenim § 82
odst. 6 zpuisobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

1. Propojené osoby

1.  Ovlddand osoba a zpracovatel zprdvy o vitazich

AB Modfice, a. s. se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 23074 (dile jen ,,Ovladand
osoba“).

2.  Ovladajici osoba — pfimé ovladdni

Kooperativa  pojistovna, as., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
PobieZni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897 (ddle jen ,,Ovladajici osoba‘).

3.  Ovlddajici osoba — nepfimé ovildddni (ridici osoba)

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, se sidlem Videi,

Schottenring 30, A-1010, reg ¢islo: FN 75687 F (déle jen ,,Ridici osoba®).

4. Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (tj. dalsi dceriné spolecnosti spolenosti Vienna Insurance
Group AG Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na 1i¢el a smysl zpravy o vztazich dle ZOK nedochdzi k detailnimu seznamu a rozpisu t€chto
spole¢nosti.



5.  Propojené osoby — spolecnosti piimo ovlidané Ovlddajici osobou (4. sesterské spoleCnosti
spoleénosti AB Modfice, a.s.)

AIS Servis, s.r.0., se sidlem Okruzni 732/5, Lesn4, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka 40812.

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s., se sidlem Pobie’ni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
254 71 244, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16840.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 278 19 744, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B 22832.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravaki 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9573.

Qlobal Expert, s.r.o., se sidlem Palackého tfida 1908, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8§, ICO: 097 44 665, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25904.

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetn4 590, PSC 110 00, ICO: 286 66 712,
zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 9573.

Chrast’any komer¢ni areal a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha §, 1ICO: 141 88 872,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27029.

KAPITOL, 5 a.s., se sidlem Vlinéna 526/3, Trnita,
602 00 Brno, ICO: 607 51 070, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil
B, vloZka 1604.

Main Point Karlin IL., a.s. se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO: 066 89 515, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23075.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036, zapsand
v obchodnim rejsttiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 19208.

SpRPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mesto, 110 00 Praha 1,
ICO: 018 07 935, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 19207.

VIG FUND, as. se sidlem Templovd 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 242 20 809, zapsan4
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.

VIG ND, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO: 247 25 960, zapsand v obchodnim
rejstifku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 16429.

VIG RE zaji$t'ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templové 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14560.

6.  Uloha oviddané osoby a zpiisob a prostiedky ovldddni

Ovl4dan4 osoba je objektem piimého ovladani Ovladajici osoby, ktera ji ovladd4 pfes rozhodnuti valné
hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména volbou statutdrnich orgdnil a pfijetim
zdsadnich rozhodnuti tykajicich se otazky existence spolefnosti, jejtho sméfovéani ¢i schvalovani
pravnich jedndni s vyznamnym dopadem na provoz spolecnosti.



1. Vzrahy mezi ovldduanou osobou a ovlddajici osobou

1.  Zpusob ovlddani

Ovladajici osoba méa akcie Ovladdané osoby, jejichZ souhrmna jmenovitd hodnota ¢ini 100 % zdkladniho

kapitdlu ovlddané osoby.

2. Struktura propajeni — vztahy mezi Oviddajici osobou a ovlddanymi osobami dle oddilu I. odst. 5
této zprdvy o vztazich

a) Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem akcii propojenych osob uvedenych v oddilu L. odst. 5 této
zpravy o vztazich a jeji akciové podily €ini u pfislus$né akciové spolecnosti:

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRNI, a.s. 100,00 %
Chréastany komer¢ni aredl a.s. 100,00%
KAPITOL, a.s. 70,00 %
Main Point Karlin I1., a.s. 100,00 %
S - budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 %
VIG ND, a.s. 88,29 %
VIG RE zgjistovna, a.s. 10,00 % zékladniho kapitalu.

Ovlddajici osoba je vyluénym vlastnikem podili propojenych osob uvedenych v oddilu I. odst. 5 této
zpravy o vztazich ve vy§i u piislu$né spole¢nosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 70,00 %
Global Expert, s.r.0. 70,00 % zédkladniho kapitélu.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojistovny
Kooperativa. V roce 2018 zaloZila Nadace ustav Platforma VIZE 0, z.4.

11l. Rozhodné obdobi

Uketnim obdobim je obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.

IV, Smlouvy mezi Ovlddanou osobou a Oviddajici osobou plainé g uzaviené v rozhodném obdobi

Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group:

Smlouva o sdileni ndkladi ze dne 31. 12. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. 5. 2018, dodatku &. 2 ze
dne 31. 12. 2018, dodatku ¢.3 ze dne 19. 5. 2020, dodatku ¢.4 ze dne 30. 6. 2021, dodatku ¢€.5 ze dne
2.5.2022 a dodatku ¢&.6 ze dne 30.8.2022.



Smlouva o sdileni ndkladi ze dne 25.9.2023.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného penéZitého pfiplatku mimo zékladni kapitél ze dne 11.7.2022.
Pojistnd smlouva ¢.860357189 ze dne 30.8.2022.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pené&Zitého pfiplatku mimo zdkladni kapitél ze dne 20.9.2022.

Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani na adrese Celetnd 590/25, Praha 1 — Staré Mésto, PSC
110 00 ze dne 21.12.2022, ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 12.6.2023.

V. Smlouvy mezi Oviddanou osobou « propojenymi osobanii

Smlouvy se spolecnosti SURPMO, a.s.:
Smlouva o zajistén{ spravy budov ze dne 2.11.2022, ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 17.5.2023.
Smlouva o dilo ze dne 9.8.2022.

Smlouvy se spolec¢nosti VIG ND, a.s.:

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobtezni 665/21, Praha 8 ze dne 11.4.2022.

V Relevantnim obdobi nebyly uzavieny Zadné dal$i smlouvy ¢i dohody mezi Ovlddanou osobou a
propojenymi osobami.

VI.  Prehled jedndni uzavienyeh mezi Ovlddanon osobon a Oviddajici osobou ¢i jakoukoli
spoteénosti ovlddanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst.2 pism. d) ZOK

V Relevantnim obdobi neprobé&hla mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajici osobou €i n€kterou z jinych
dcefinych spole¢nosti Ridici osoby %4dn4 dal3i pravni jednani a a ni nebyly uzavieny Zdné dalsi smlouvy
¢i dohody uskuteénéné na popud nebo v zdjmu této Oviadajici osoby tykajici se majetku, ktery pfesahuje
10% vlastniho kapitdlu Ovladané osoby, vyjma téch pravnich jednéni, ktera byla uzaviena v rdmci
béZného styku mezi Ovlddanou osobou a Ovladajici osobou a kterd jsou jiz v této zprdvé o vztazich
uvedena.

VI, Jind prdavni jedndini mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla u¢inéna Zadnd pravni jedndni na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob ¢&i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile IV. této zpravy
o vztazich.

VI Opatieni mezi propojenymi osobami

Pfedstavenstvo Ovlddané osoby prohlasuje, Ze spoleénost neposkytla ostatnim propojenym osobam jind
plnéni, nepfijala Zddnd opatieni v zdjmu nebo na popud propojenych osob nez ta, kterd jsou uvedena
v této zprdvé o vztazich.

IX. Zdavér

Piedstavenstvo Ovlddané osoby prohlafuje, Ze ze vztahld mezi Ovladdanou a Ovlddajici osobou,
Ovladanou osobou a Ridici osobou ani ze vztaht mezi propojenymi osobami nevznikla Ovlddané osobé
Zadna Gjma. Predstavenstvo déle prohlasuje, Ze ddaje uvedené v této zpravé o vztazich jsou sprivné a
dplné a Ze pfi vypracovéni této zprdvy bylo postupovano vrozsahu informaci a tdajh, které m4
pfedstavenstvo k dispozici.



Pfedstavenstvo spolenosti Ovlddané osoby na zdkladé zhodnoceni vztah mezi shora uvedenymi
osobami prohlasuje, Ze Zddné nevyhody z t&chto vztahl neplynou a z tohoto diivodu neplynou ani Zadna
rizika pro Ovladanou osobu. ProtoZe Z4dné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztaht,
nebylo tfeba vyrovnivat Gjmu.

Tato zprava o vztazich byla zpracovdna pfedstavenstvem Ovlddané osoby dne
23. tnora 2024.



